Sygn. akt I C 210/21 upr.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 wrze$nia 2021 r.

Sad Rejonowy w Debicy, Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Grzegorz Barnak

po rozpoznaniu w dniu 2 wrze$nia 2021 r. w Debicy

na posiedzeniu niejawnym

z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej Robotnicza (...) w D.
przeciwko Z. C.i A. C.

o zaplate

1. umarza postepowanie w czeéci dotyczacej kwoty 7 006,94 z1 (siedem tysiecy szesé zlotych i dziewieédziesiat cztery
grosze);

2. zasgdza od pozwanych Z. C. i A. C. na rzecz powoda Wspoélnoty Mieszkaniowej Robotnicza (...) w D. solidarnie
kwote 9 333,15 z (dziewiec tysiecy trzysta trzydzieSci trzy zlote i pietnascie groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za
op6znienie od dnia 9 lutego 2021 r. do dnia zaplaty;

3. zasadza od pozwanych Z. C. i A. C. na rzecz powoda Wspo6lnoty Mieszkaniowej Robotnicza (...) w D. solidarnie
kwote 4 617,00 z} (cztery tysiace sze$cset siedemnascie zlotych) wraz z odsetkami w wysokoéci odsetek ustawowych
za opdznienie w spelieniu §wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 443/20 upr.

Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) wniosla o zasadzenie od pozwanych Z. C. i A. C. solidarnie kwote 16 340,09 zl.
Pozwani wniesli o oddalenie powodztwa.

1. Fakty

Pozwani Z. C.1iA. C. sg wlaécicielamilokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) blok nr 8 o pow. uzytkowej 58,20 mkw.,
wchodzacego w sklad Wspoélnoty Mieszkaniowej budynku nr (...) przy ulicy (...) w D.. Zarzad Wspoélnota powierzono
zarzadcy — Administracji (...) Sp. z 0.0. z siedziba w D..

Dowod: okolicznoéci niesporna a ponadto wypis z aktu notarialnego nr 4588/2006 z dnia 22.09.2006 r. k. 9-11,
umowa z dnia 14.04.2007 r. wraz z aneksem k. 12-14.

Zaleglo$¢ pozwanych Z. C.1A. C. za okres od 01lutego 2018 r. do 31 stycznia 2021 r. na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej
Robotnicza (...) w D., z tytulu zaliczek na eksploatacje wyniosta 16 340,09 zt.

Dowoéd: analiza konta lokatora za okres od dnia 01.10.2017 r. do dnia 31.01.2021 1. k. 15-19.



Pismem z dnia 2 lutego 2021 r. zarzagdca powodowej (...) Sp. z 0.0. z siedziba w D. wezwal pozwanych do zaplaty kwoty
16 340,09 z}. w terminie 7 dni od daty wezwania.

Dowdd: - wezwanie do zaplaty - k. 8
2. Ocena prawna.
Sad uznal, roszczenie powodowej Wspolnoty wobec pozwanych za uzasadnione.

Pozwani Z. C. i A. C. sa wlaécicielami lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) blok nr (...) o pow. uzytkowej 58,20
mkw., wchodzacego w sktad Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku nr (...) przy ulicy (...) w D..

W myél art. 18 ust. 1, ust. 2, ust. 2a i ust. 3 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 716) wlasciciele lokali moga w umowie o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali albo w umowie zawartej p6zZniej
w formie aktu notarialnego okresli¢ sposéb zarzadu nieruchomoscia wspolna, a w szczeg6lnoéci moga powierzyc
zarzad osobie fizycznej albo prawnej. W razie sukcesywnego wyodrebniania lokali przyjety przez dotychczasowych
wspotwlasceicieli sposob zarzadu nieruchomoscia wspo6lng odnosi skutek takze do kazdego kolejnego nabywcy lokalu.
Zmiana ustalonego w trybie ust. 1 sposobu zarzadu nieruchomog$cia wspolna moze nastapi¢ na podstawie uchwaly
wlascicieli lokali zaprotokolowanej przez notariusza. Uchwala ta stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej. Jezeli
sposobu zarzadu nie okre$§lono w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, lub w uchwale zaprotokolowanej przez notariusza,
obowiazuja zasady okreslone w rozdziale 4 ustawy.

Zarzad kieruje sprawami wspolnoty mieszkaniowej i reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy wspoélnota,
a poszczego6lnymi wlascicielami lokali (art. 21 ust. 11 2 ww. Ustawy). Wlasciciel lokalu jest zobowigzany zgodnie z art.
13 ust. 1 do uczestniczenia w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomoéci wspolne;j.

Na koszty zarzadu nieruchomo$cia wspo6lng sktadaja sie w szczegolnosci (art. 14 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasno$ci lokali (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 716):

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje;

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde;

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczegblnych lokali;

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
5) wynagrodzenie czlonkow zarzadu lub zarzadcy.

Na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat, platne z géry do dnia 10
kazdego miesigca (art. 15 ww. Ustawy).

Powod udowodnil wysoko$é zaleglosci pozwanych a takze legitymacje czynna. Pozwani nie zlozyli zadnego dowodu,
ktérym wykazataby bezzasadno$¢ roszezenia powoda. To samo dotyczy sie zgloszonego przez pozwanych zarzutu
przedawnienia.

Zgodnie z trescig art. 481 § 11 2 k.c., jezeli dluznik opdznia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel
moze zadaé¢ odsetek ustawowych za czas opdznienia, o co powdd wystapil.



W zakresie kwoty 7006,94 zl postepowanie zostalo umorzone albowiem powdd cofnal powodztwo w czesci pismem
z dnia 11 maja 2021r. (k. 31). Powodem cofniecia w cze$¢ pozwu bylto zaplata czeSci nalezno$ci przez pozwanych w
toku postepowania.

3. Koszty.

Orzekajac o kosztach Sad na podstawie art. 98 k.p.c. zasadzil solidarnie od pozwanych Z. C. i A. C., kt6rzy przegrali
sprawe w calo$ci, na rzecz powoda, kwote 4 617 zl tytulem zwrotu poniesionych kosztéw procesu, w tym kwote 3 600
z}. tytulem kosztow zastepstwa procesowego, kwote 1000 zl. tytulem oplaty sadowej od pozwu i kwote 17 zb. oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa.



